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Sonnenverwdéhntes Weindorf am Ziirichsee
Das schon gelegene Weinbaudorf konnte sich
seinen Charme Uber alle Jahrhunderte bewahren
und vermischte Neues geschickt mit dem alten
Dorfkern. Sie ist die grosste Weinbaugemeinde im
Kanton Zirich und blickt auf eine lange
Weinbautradition zurlick, da die Lage an der
sonnigen Goldkiste ideale Voraussetzungen
bilden. Stafa liegt am oberen rechten
Zirichseeufer im Bezirk Meilen und umfasst die
Ortschaften Stafa, Kehlhof, Uerikon und den
Weiler Mutzmalen.

Die attraktive Gemeinde macht viel fir ihre rund
15'000 Einwohner. Es gibt Gber 100 Vereine, da ist
fir jeden etwas dabei. Auch das Einkaufen kommt
nicht zu kurz. Die Schulen sind zentral und viele
schéne Erholungsorte sind innert weniger
Minuten erreichbar. Am See lasst es sich gut
flanieren und baden. Auch der tiefe Steuerfuss
von 78% (ohne Kirchensteuer / ab 1.1.2024) ist ein
grosses Plus fur Stéfa - tendenz sinkend.

Bis zum Jahr 2030 méchte Stafa die Zertifizierung
mit dem Label "Energiestadt Gold" erreichen.
Mit erneuerbaren Energien und besserem
Klimaschutz méchte die Gemeinde die hochste

Auszeichnung erhalten, die es fir eine effiziente

Nutzung von Energie gibt.

STAFA

Stafa ist mit den offentlichen Verkehrsbetrieben
sehr gut erschlossen. Von der Busstation vor dem
Haus ist man schnell im Dorf, beim Bahnhof oder
am See. Von dort geht's mit der S-Bahn oder dem
Kursschiff nach Zarich, Rapperswil oder auch auf
die andere Seeseite. Die S-Bahn fahrt im
Halbstundentakt und ist in 25 Minuten in der Stadt
Zurich und in 15 Minuten in Rapperswil.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen der
idyllischen Gemeinde und der Lage des
Grundsttickes.

Besuchen Sie die Homepage fir weitere
Informationen, sowie einem virtuellen Rundgang
in der Gemeinde unter www.staefa.ch

.Wer das Privileg geniesst in Stéfa zu leben oder
zu arbeiten, steht auf der Sonnenseite des

Lebens.”

Stafa in Zahlen

Flache ~860 ha
Waldanteil ~18 ha
Verkehr ~8%
Bevdlkerung ~15'000
Haushaltungen ~6'800
Arbeitsstatten ~1'030
Steuerfuss o. Kirchen ab 1.1.24 78%







Das ca. 5800m? grosse Grundstlick an der Laubis-
ritistrasse wurde wahrend vielen Jahrzehnten von
Weinbauern bewirtschaftet. Das Weingut Rutihof,
welches bis 2023 die Reben anpflanzte, hegte und
pflegte und jeweils im Herbst die Weinlese durch-
fuhrte, hat die letzte «wimmet» noch im Herbst
2023 durchgefihrt. So konnte an dieser schénen
Lage qualitativ hochstehende Zirichsee- weine
gekeltert und abgefiillt werden. Die Grundeigen-
timer entschieden sich 2020 zum Verkauf und so
wurde die sich an bester Lage befindende
Baulandparzelle durch die Atelier 19 Immobilien AG
Ubernommen.

In den Jahren darauf wurde in intensiver Zusam-
menarbeit mit der Gemeinde Stéfa und den ent-
sprechenden Fachstellen die Arealiberbauung
entwickelt und im 2. Semester 2023 rechtskraftig
bewilligt. Das Konzept umfasst zwei parallel zur
Laubisrdtistrasse liegende dreigeschossige
Wohnhauser mit je sechs Wohnungen. Im oberen
Bereich des Grundstlickes entstehen vier Terrassen-
hauser mit je drei Wohnungen.

Die Erschliessung erfolgt ab der Laubisritistrasse,
welche von der Gemeinde Stafa noch modifiziert
wird. Das Trottoir vor der Uberbauung wird (iber die
ganze Lange erweitert, die Bushaltestelle leicht
verschoben und ein neuer Inselgeschutzter
Fussgéngerstreifen erstellt.

Fir die Autos wird eine grosse gemeinsame
Tiefgarage erstellt, welche 46 Platze fir die
Bewohner umfasst und vor dem Gargentor 4 Platze
fir Besucher aufweist. Zwei weitere werden an der
Laubisritistrasse erstellt, hier kdnnen auch gréssere
Fahrzeuge parkieren.

KONZEPT

Die Fussgéngererschliessung erfolgt zwischen den
beiden vorderen Wohnh&usern ab der Laubisriiti-
strasse Uber einen Weg bis zur gesamten Erschlies-
sungszone im Zwischenbereich der vorderen und
hinteren Wohnbauten. Von da gelangt man direkt
zu den Treppenh&usern Haus E und F sowie zu den
Zugangen der Liftanlagen, welche Haus A, B und
Haus C, D jeweils separat erschliesst.

Die gesamte Uberbauung wird behinderten-
gerecht ausgefihrt. Zwischen Haus C und D wird
ein ca. 50m? grosser Gemeinschaftsraum fur alle
Hauser erstellt. Im Zwischenbereich der
Erschliessung entsteht eine grossziigige
Begegnungs- und Kinderspielzone. Es stehen
genitigend Velo- und Kinderwagenabstellplatze bei
allen Hausern in geschlossenen Rdumen zur
Verfligung. Bei den Hauszugédngen gibt es offene
Abstellmaglichkeiten fiir Besucherveloplatze.

Jede Wohnung verfugt Giber grossziigige Flachen
sowie Balkone und Terrassenbereiche. Die vier
Erdgeschosswohnungen in den Blécken E und F
haben eigene Grinbereiche, welche ausschliess-
lich von diesen Wohnungen genutzt werden
durfen.

Die gesamte Arealiberbauung ist feingliedrig und
sorgféltig in die bestehende Umgebung
eingebettet. Dank dem nachhaltigen Energie-
konzept Minergie-P, welches auch zertifiziert wird,
kénnen Anspriiche an den sorgfaltigen Umgang
mit Energie fir die Heizung und das Warmwasser
gewahrleistet werden. Zusatzlich wird auf dem
Dach mittels Photovoltaikanlagen Strom fiir den
eigenen Gebrauch der Hauser und Wohnungen
erzeugt.
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172 Baugrubensicherung
Die Baugrubensicherung wird nach dem Konzept
des Geologen erstellt.

201 Baugrubenaushub
Der Humus wird abgetragen und zusammen mit
dem Aushubmaterial auf die Deponie abgefiihrt.

211 Baumeisterarbeiten

Die Kanalisation wird nach den behérdlichen
Vorschriften im Trennsystem erstellt.
Fundamentplatten, Decken und erdberihrte
Aussenwéande werden in Stahlbeton erstellt. Die
Aussenwéande unter Terrain werden in Stahlbeton
25 cm erstellt und werden nach dem Konzept des
Erstellers abgedichtet. Die Erdbebensicherheit
wird nach den Vorschriften ausgefiihrt. Das
Fassadenmauerwerk besteht aus Backstein 15 cm
und Stahlbeton. Die Innenwande der Wohn-
bereiche werden in Backstein 15 cm erstellt. Die
Innenwénde der Nebenrdume im Untergeschoss
werden in Kalksandstein 14.5 cm erstellt.

212 Montagebau in Beton
Die Innentreppen und Garagenstiitzen werden

vorfabriziert.

221.1 Fenster, Fenstertiiren

Es kommen einbrennlackierte Holz-Metall-Fenster
mit zusatzlicher Uberschlagsdichtung zum Einsatz.
Bei den Sitzplatzen, Balkone und Terras-

sen werden Hebe-Schiebetlren eingebaut. Die
Fenster weisen dreifache Warmeschutzglaser mit

NN
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einem U-Wert gemass Bauphysiker und den
Anforderungen nach Minergie-P sowie dem
notwendigen Schallschutz auf.

Kauferwunsch: Offnungen kénnen einbruch-
hemmend optimiert werden. Dies wird z.B. mit
VSG-Glésern und Sicherheitsbeschldgen erreicht.

221.5 Haustiire

Die Haustlren bei den Mehrfamilienhduser und
den Terrassenwohnungen sind aus thermisch
getrennten Aluminiumprofilen und werden mit
einem 3-Punkt-Schloss ausgestattet. In der
Turfillung wird ein Glasausschnitt aus trans-
parenter VSG-Isolierverglasung eingebaut. U-Wert

geméss Bauphysiker.

221.6 Garagentor in Gemeinschaftsgarage
Das automatische Garagentor wird aus verzinkten
Stahlprofilen hergestellt. Das Tor l3sst sich innen
per Deckenradar und von aussen mit dem
Handsender oder Schlisselschalter bedienen.
Pro Parkplatz ist ein Handsender vorgesehen.

222 Spenglerarbeiten

Alle Blecheinfassungen, Abdeckungen, An- und
Abschlisse werden nach dem Farbkonzept des
Erstellers ausgeflhrt.

224.1 Flachdach und Balkone/Sitzplitze
Die Dacher, mit Betondecken im mehrseitigem
Gefélle, werden als Warmdé&cher mit Dampf-

bremse, Warmedédmmung, 2-facher Abdichtung
und Schutzschicht erstellt.




Bei den Balkon- und Terrassen-Nutzschichten
werden Feinsteinzeugplatten im Format 60x60 cm
auf Stelzlager mit Trittschallgummi verlegt.

Bei den Sitzplatzen werden die Feinsteinzeug-
platten auf Splittbeton verlegt.

Das Budget inklusive Unterbau und
Nebenarbeiten betragt fertig verlegt Fr. 70.-/m?

Kduferwunsch: Die Nutzschicht auf den Balkons
und Terrassen kénnen in anderen Formaten und
Farben gewéhlt oder mit Holzdielen ausgebildet
werden. Pflanzentrége bei den Terrassen, Balkone
und Sitzplatzen.

225.3 Dichtigkeitskonzept (Weisse Wanne)
Die Nebenrdume und Garage unter Terrain
werden mit einem Abdichtungssystem "Weisse
Wanne" in der entsprechenden Dichtigkeitsklasse
nach dem Konzept des Erstellers ausgefihrt.

226 Verputzte Warmedammung

Es wird eine verputzte Fassadenwarmeddmmung
nach Angaben des Bauphysiker und Minergie-P
erstellt. DaAmmung in Steinwolle 24 cm mit

gestrichenem Deckputz und Biozidzusatz.

228.1 Lamellenstoren

Vor den Fenstern aller beheizten R&ume Uber
Terrain werden Aluminium Verbund-Raffstoren mit
Elektromotoren montiert. Die Bedienung erfolgt
per Zimmer Uber einen separaten Taster.

Kauferwunsch: Zentrale Steuerung aller Storen

228.3 Sonnenschutz

Es wird bei den Sitzplatzen, Balkons und Terrassen
pro Wohnung eine motorisierte Markise erstellt.
Alle Markisen kénnen via Fernbedienung bedient
werden. Die Farbe richtet sich nach dem Konzept
des Erstellers.

Kauferwunsch: Bedienung per Smartphone oder
Tablet, Windsensor, LED-Beleuchtung

230 Elektroanlagen

Die Hauptverteilung mit den digitalen ZEV-Zahler
befindet sich im Untergeschoss. Die Unter-
verteilung mit den FI-Schutzschaltern befindet
sich direkt in der jeweiligen Wohnung. Die
Sonnerie mit Gong ist mit einer Videosprechstelle
ausgestattet.

In den Nebenrdumen und in der Tiefgarage
werden die Elektroinstallationen als
Aufputzmontage ausgefihrt. Je eine Steckdose
im Keller und im Waschraum ist vorhanden.

In der Tiefgarage wird ein Lademanagement mit
Flachbandkabel fur Elektroautos (exkl. optionale
Wallbox und persénliche Anschlussleitung)
installiert.

In den Wohnrdumen wird die Elektroinstallation
als Unterputzmontage ausgefiihrt. Im Entrée, Bad,
Dusche, Kiiche und bei den Balkon- und
Terrassenuntersichten werden LED-Deckenspots
installiert.
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In den restlichen RGdumlichkeiten sind
Lampenanschlisse vorhanden. In den Zimmern
befinden sich Schalter und Steckdose bei der
Tlre, sowie zwei weitere Dreifachsteckdosen mit

einem geschalteten Anschluss.

Neben der Stromversorgung bietet eine
Multimedia-Steckdose LAN, Internet und
Telefonie. Der Vertragsabschluss mit einem
Anbieter, dessen Modemlieferung und Installation

ist Sache des Nutzers.

Im Wohnzimmer werden mindestens zwei
Steckdosen platziert. Der TV-Empfang wird mit
Kabelfernsehen oder den vorgesehenen
Multimediasteckdosen gewéhrleistet. Leerrohre
fur ein optionales Dusch-WC in der Dusche und

im Bad sind vorhanden.

Der Elektroplaner erstellt die Plane fir die
Installationen in den Wohnungen, der Umgebung
und der Garage.

Kauferwunsch:

Leerrohre fiir Lautsprecher und zusétzliche
Beleuchtung kénnen eingelegt werden.
Ausbauwlinsche von Wandleuchten,
Bewegungsmelder. Die Licht- und
Lamellenstorensteuerung kbnnen mit einem
Installationsbus wie zum Beispiel mit ,Wiser by
Feller” zentral oder mit einem App ein- und
ausgeschaltet, respektive hoch- und
heruntergefahren werden.
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Weitere Funktionen wie der Ausbau der
Parkplatz-Installation (Wallbox), KNX,
USB-Ladesteckdosen, Bodendosen, dimmbare
Beleuchtung und Sicherheitstechnik wie
Brandschutz und Alarmanlage sind méglich und
werden in Absprache mit der Kiuferberatung

formuliert.

239 Photovoltaikanlage

Auf den Flachdécher aller Hauser wird eine
Photovoltaikanlage fiir die eigene Strom-
produktion erstellt. Die Stromproduktion wird
Uber den Hauptelektroanschluss zusammen-
gefasst und quartalweise abgerechnet bzw. durch
den Stromlieferanten jeweils der Uberbauung

gutgeschrieben.

242 Heizungsanlage

Es wird eine Sole-Wasser-Warmepumpe mit
Erdsonden erstellt. Die Wohnrdume werden mit
einer Niedertemperatur-Bodenheizung beheizt.
Die Raumtemperaturen nach SIA sind

- Wohnraume 20° / Béder 22°

- interne Abstellrdume sind nicht beheizt

- alle Nebenrdume sind nicht beheizt

Es ist der Abschluss eines Contractingvertrages
mit einem Stromlieferanten vorgesehen. Der Heiz-
ungsplaner erstellt die Plane fir die Installationen.
Im Sommer werden die Temperaturen mit dem
Freecooling ca. 2-3 Grad in den Wohnraumen
gesenkt. Die dem Gebaude durch die Kihlung
entzogene Energie kann beim Freecooling wieder

dem Erdreich zugefiihrt werden und regeneriert



das Erdreich nach dem Warmeentzug durch die
Heizperiode im Winter.

244  Luftungsanlage

Die Wohnungen und Nebenrdume werden mit
einer Komfortliftungsanlage mechanisch be- und
entliftet. Die benutzerfreundliche Steuerung der
Komfortliftung kann in den jeweiligen
Wohnungen bedient werden. Sie bewirkt Einspa-
rungen an Liftungswarmeverlusten von gegen
85%. Bei dieser Technologie wird die Aussenluft
nach Bedarf den einzelnen Rdumen zugefihrt.
Die Abluftwdrme wird mittels Warmerickgewin-
nung der Zuluft wieder beigemischt. Enthalpie-
tauscher (Feuchte-Riickgewinnung) sind in der
Luftungsanlage als Standard eingebaut. Die
Garage ist nach den behdordlichen Vorschriften
mechanisch beliftet.

Der Luftungsplaner erstellt die Plane fir die
Installationen.

250 Sanitdrinstallationen

Die Wasserinstallationen werden in
korrosionsbestandigem Material ausgefihrt.
Die Ablaufleitungen sind in Kunststoffrohren
erstellt. Alle Leitungen sind gegen Kdrperschall,
Kondenswasser und Warmeverlust geddmmt.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt in der
gemeinsamen Heizzentrale.

Die Lieferung aller Apparate und Garnituren
geméss Offerte, erfolgt durch die Firma Sabag in
Cham. Die Auswahl in der Basisofferte beinhaltet
hochwertige Apparate, Garnituren und
Einhebelmischer. In den Duschen sind
Glastrennwande eingeplant. Bei den Terrassen
und den Sitzplétzen der Mehrfamilienhduser wird
ein privates, frostsicheres Gartenventil erstellt. In
der Kiiche werden Wasseranschlisse fir Geschirr-
spller und Abwaschbecken erstellt.

Die Nasszellen werden mit einem Wand-WC mit
Unterputz-Splilkasten ausgestattet und die
begehbare Dusche wird gefliest und mit einer
Ablaufrinne versehen. Das Bad wird zusatzlich zur
Dusche mit einer Badewanne ausgestattet.

Es werden Vorwand-Installationssysteme (GIS) der
Geberit verwendet. Die Keramikapparate
entsprechen den Farbenklassen 1 oder 2.

Geméss Basisofferte Apparateliste.

Das Budget betragt

netto pro Terrassenwohnung ca. Fr. 14'000.-
netto pro MFH-Wohnung ca.Fr. 12'500.--

Die begehbaren Duschen werden mit
Duschtrennwanden aus transparentem Glas
geméss Basisausbau ausgestattet.

Das zusatzliche Badmdbelbudget wird unter dem
Punkt "251 Badmébel" aufgefihrt.
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Der Sanitarplaner erstellt die Pléane fur die
Installationen. Die detaillierten Nasszellenpléane

werden vom Architekten ausgefertigt.

Kauferwunsch: Regenduschen ab Wandanschluss,
Unterputzmischer und dessen zusétzlichen
Montagen und Materialaufwendungen,
Dusch-WC, Whirlpool-Badewannen, Nischen,
Gartenventil auf Hauseingangsseite,
Duschtrennwand ,Timeless” (weniger Tropfen und
Kalk auf dem Glas) etc.

251 Badmébel

Die Lieferung der Badmébel erfolgt durch die
Firma Talsee AG. Im Bad und Duschraum werden
Keramikwaschtische mit hochwertigen
Waschtischunterbauten in Struktur- oder

Farblaminat sowie Spiegelschranke montiert.

Das Budget gemass Basisofferte betragt
netto pro Wohnung ca.Fr. 11'000.-

K&uferwunsch: Unterputz-Spiegelschrénke und
Mébelinnenausstattungen, zusétzliche
Hochschréanke / Sideboards, Massivholzfronten,

Coreanwaschtische.

252 Waschturm

Eine Waschmaschine V-Zug Adora V2000 und ein
Waschetrockner V-Zug Adora V2000 ist pro
Wohnung als Waschturm vorgesehen. Die Gerate
werden durch die MW Kichen AG geliefert.

Kduferwunsch:

Waschraummébel nach Konzept der MW Kiichen
AG, Zusatzkosten wenn Waschmaschine und
Tumbler nebeneinander installiert werden.

258 Kiicheneinrichtung

Die vollwertige Kiiche inklusive Gerate wird von
der MW Kiichen AG geplant, geliefert und fertig
montiert. Es handelt sich um das Euronorm
Mobelprogramm ,next125". Die Detailpléne der
Kiche werden im Massstab 1:20 ausgefertigt.

Die Fronten sind geméss aktueller Kollektion

19 mm bzw. 20 mm stark. Das Tréagermaterial
besteht aus einer hochwertigen 3-Schicht
Holzwerkstoffplatte, aus MDF oder Massivholz.
Die Mébelkorpusse sind standardmassig in den
Farben quarzgrau oder lavaschwarz erhéltlich.
Schubladen und Auszlige sind mit neuster Technik
.Blumotion” Einzugs- und Dampfungstechnik
ausgestattet. Die vollverdeckte Fihrung lauft
schwebeleicht, gerduscharm und erméglicht
Belastungen bis 50 kg mit zusétzlich 25%
dynamischer Reserve.

Das hochwertige Boxsystem "Blum Legrabox" ist
im M&belprogramm ,next125” standardmassig
erhaltlich.

Die Abdeckungen und die Riickwénde kénnen in
Granit, Quarzstein, Chromstahl, Glas oder
Kunstharz ausgefihrt werden.



Es sind Naturstein-Arbeitsplatten und
Kichenfronten bis Preisklasse 3 beriicksichtigt.

Es sind moderne Geréte wie Backofen und
Combi-Steamer der Firma V-Zug AG und die
revolutionére, in elegantem Design

kreierte Doppellésung "Bora Basic Induktion" mit
Umluftdampfabzug und Induktionskochfeld in
einem Geréat kombiniert, vorgesehen.

Das Budget betragt
netto pro Wohnung Fr. 35'000.-

Kauferwunsch: Ausstattung, Geréte- und
Armaturenfabrikate, Spezieller Wasserhahn
.Quooker”, Fronten, Abdeckungen, Griffe,
in Abdeckung eingelassene Steckdosen,
zusétzliche Wasser- und Elektrogeréteinstal-

lationen usw. erfolgt nach individueller Beratung.

271 Gipserarbeiten

Auf die Innenwande wird Grundputz und Abrieb
1,5 mm als Deckputz aufgebracht. An den Decken
wird Weissputz (glatte Oberflache) appliziert. Der
Weissputz und Abrieb werden weiss gestrichen.

Kéuferwunsch: Eingelassene Vorhang-
schienen-Profile, andere Wand-Deckputze.

272.0 Metallbaufertigteile

Fensterbanke in Aluminium einbrennlackiert.
Briefkastenanlagen mit Paketboxen nach Post-
Norm. Die Farbe richtet sich nach dem Konzept

des Erstellers.

272.2 Schlosserarbeiten

Alle Gelander werden als Staketengelénder aus
Stahl, verzinkt und einbrennlackiert ausgefihrt.
Die Farbe und Konstruktion richtet sich nach dem
Konzept des Erstellers.

273.0 Innentiiren

Die Wohnungstiren der Mehrfamilienhduser, mit
einer Starke von ~70 mm, weisen im Kern eine
D&mmung auf. Sie sind mit Aluminiumblech
verstarkt und die Deckblatter sind weiss
kunstharzbelegt. Sie sind mit einem Treplan
3-Punkt-Schloss, Sicherheitsschliessblech und
Turspion ausgestattet.

Die Zimmertiiren aus Réhrenspan, mit einer Starke
von ~40 mm, sind weiss beschichtet.

Die Stahlzargen werden weiss gespritzt. Sie sind
schwellenlos und weisen einen Bodenschlitz von
bis zu 15 mm auf, welcher der Wohnungsliftung
dient.

Bei den Nebenrdumen werden je nach
Anforderung Volltiren eingesetzt. Die Beschlage
richten sich nach der Bemusterung des Erstellers.
Die bemusterten Teile geben das Budget vor.

Kéuferwunsch: Anpassungen in Art und Optik wie
zum Beispiel verdeckte Bander.

Statt Bodenschlitz kann eine Planet-
Absenkdichtung mit Uberstréméffnung eingebaut

werden.
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281 Unterlagsbéden

In den Wohnraumen kommt schwimmender
Zementunterlagsboden mit Trittschall- und
Warmedammung zur Anwendung. In den

Nebenrdumen wird Zementiiberzug eingebracht.

Der Garagenboden wird mit Hartbeton versehen.

281.2 Bodenbelédge Parkett
In den Zimmern wird Parkett verlegt, nach freier
Wahl des Kaufers.

Das Budget betragt netto 170.- Fr./m2 und
versteht sich "fertig verlegt" inklusive Sockel und
allen Nebenarbeiten.

281.6 Bodenbeldge Platten

Das Treppenhaus wird mit Feinsteinzeugplatten
belegt. Im Entrée, der Kiiche, dem Wohnbereich
und in den Nasszellen werden Feinsteinzeug-

platten verlegt.

Das Budget betragt netto 170.- Fr./m2 und
versteht sich "fertig verlegt" inklusive Sockel und
allen Nebenarbeiten.

Kauferwunsch: Andere Bodenbelidge, diverse
Formate und Oberflichen stehen den Kaufern zur
Verfligung.

282.4 Wandbeldge Platten

In den Nasszellen werden Feinsteinzeugplatten
bis Oberkante Tirzarge verlegt.

Die detaillierten Plattenpléne werden vom
Architekten ausgefertigt.

Das Budget betragt netto 170.- Fr./m2 und
versteht sich "fertig verlegt" inklusive Sockel und
allen Nebenarbeiten.

285 Malerarbeiten

Die Weissputzdecken und abgeriebenen Wande
der Wohnrdume werden weiss gestrichen.
Stahlzargen und Metallteile werden grundiert und
weiss gespritzt. Die Fensterrahmen innen werden
weiss gestrichen. Die Kellerwdnde und Decken
werden weiss und die Béden grau mit einem
2-Komponenten-Anstrich gestrichen. In der
Garage werden die Wande und Decken weiss

gespritzt. Die Stitzen und Innenecken werden

farblich abgehoben.

Kéuferwunsch: Farbige Wénde, Tapeten, Textur, Art
und Optik der wohnungsinternen Wande.

287 Baureinigung

In der Bauphase werden periodisch
Grobreinigungen nach dem Ermessen der
ortlichen Bauleitung durchgefihrt. Vor der
Haustlbergabe wird eine Endreinigung
vorgenommen. Die Garage wird besenrein
Ubergeben.

420 Umgebungsarbeiten

Die Garagenzufahrt sowie die Hauszugénge
werden in Asphalt ausgefihrt. Die Nutzschicht der
Sitzplatze werden mit Feinsteinzeugplatten

60/60 cm ausgefihrt. Der Garten wird mit
gebietstiblichen Arten bepflanzt und die Rasen-
und Blumenflachen werden angesat.

Die Umgebungsanlage wird nach dem Konzept
des Landschaftsarchitekten und den Vorgaben
der Gemeinde ausgefiihrt.

Das Budget inklusive Unterbau und
Nebenarbeiten betragt fertig verlegt Fr. 70.-/m2

K&uferwunsch: Die Nutzschicht auf den Terrassen
und Balkonen kénnen in anderen Formaten und
Farben gewéhlt oder mit Holzdielen ausgebildet

werden. Rasenroboter inkl. Installation.
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Folgende Anmerkungen und Ergdnzungen sind
wichtig und entsprechen den gangigen Normen
sowie der Regel der Baukunde.

200 Installationen

Es sind keine Unterputzinstallationen in den
Gebaudezwischenwanden gestattet, um zwischen
den Wohneinheiten eine gute Schallddmmung zu
gewahrleisten. Einzelne Leitungen mit minimalem
Querschnitt sind nur gestattet, sofern vom
Akustiker zugelassen. Dem Ersteller ist es
gestattet Versorgungsleitungen im Untergeschoss
bei den Vorplatzen, Korridoren, Kellern, Aufputz
oder offen zu montieren. Der Kaufer hat kein
Wahlrecht zur Ausfiihrung der haustechnischen
Anlagen und Installationen.

221.1 Kondensat auf dem Fenster-Isolierglas
Innenseite

Schwitzwasserbildung im Randbereich von
Isoliergléser kommt sowohl bei Neubauten als
auch bei Sanierungen haufig vor. Dies stellt
keinen Mangel dar. Mangelnde Luftkonvektion,
Vorhénge, tiefe Fensterleibungen, Pflanzen und
tiefe Vorlauftemperaturen bei Bodenheizungen
beglinstigen die Kondensatbildung.
Regelmassiges Stossliften fordert die
Luftkonvektion und reduziert die Feuchtigkeit in
der Raumluft.

Aussenseite

Je besser ein Bauteil die Warme dammt, umso
grosser ist der Temperaturunterschied zwischen
innen und aussen. Bei einem
hochwdrmeddmmenden Fenster-Isolierglas ist die
innere Oberflachentemperatur dhnlich der
Raumtemperatur und die dussere weicht nur
wenig von der Aussentemperatur ab. Bei kalter
Witterung, verbunden mit hoher Luftfeuchtigkeit
(z.B. Nebelwetter), kann sich dies zeitweilig auf die
kalte Aussenscheibe niederschlagen. Dies ist ein
physikalisches Phanomen und stellt keinen
Mangel dar. Es unterstreicht lediglich den guten
U-Wert (Warmedammung) des Isolierglases. Die
Kondensatanfélligkeit l18sst sich durch Schliessen
der Storen in kalten/klaren Nachten vermindern.
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225 Dichtungen und Dammungen

Je nach Wetterbedingungen und
Luftungsverhalten kann sich in den Garagen- und
Kellerrdumen Kondenswasser bilden. Dies ist eine
witterungs- und physikalisch bedingte
Erscheinung und stellt kein Baumangel dar.

Kittfugen bei Bodenbeldgen tber schwimmenden
Unterlagsboden mit Bodenheizung sollten erst
nach zwei Jahren erstellt werden, sobald die
ersten normalen Setzungen und Spannungen
abgeklungen sind. Aus hygienischen und
dsthetischen Griinden werden diese trotzdem
ausgefihrt. Auf Kittfugen wird keine Garantie
gewahrt. Sie sind vom Benutzer jahrlich zu
kontrollieren und zu seinen Lasten zu unterhalten.

228 Sonnenstoren

Die elektrischen Markisen werden durch den
Ersteller bestimmt, die Platzierung und Farbe
erfolgt nach dem allgemeinen Konzept des
Erstellers. Feste Pergolas sind nicht zugelassen.

271 Gipserarbeiten

Alle Ubergénge von Wand zu Decke, in den Ecken
von Wand zu Wand sowie Anschlisse an Fremd-
bauteile (wie z.B. Fenster) werden mit einem
.Schwedenschnitt” (sichtbare Fuge im Verputz)
ausgeflhrt. Kleine Haarrisse kénnen entstehen
und stellen keinen Baumangel dar.

273 Allgemeine Schreinerarbeiten
Optional kénnen Einbauschréanke mit unseren
Partnern Alpnach Norm-Schrankelemente AG in
Ebmatingen oder Auf & Zu GmbH in Dintikon in
Planung mit dem Architekten eingebaut werden.

Kauferwunsch: Vorhangbretter oder Schienen in
Weissputz eingelassen kénnen bestellt werden.

281.1 Fugenlose Bodenbelidge

Applizierte fugenlose Bodenbeldge sind auf
schwimmenden Unterlagsbdden ungeeignet und
aufgrund der giltigen SIA-Normen nicht zu
empfehlen. Jegliche Garantie und Haftung fir
fugenlose Bodenbeldge wird abgelehnt.



281.2 Bodenbelédge in Holz

Parkettbdden, Holz ist ein Naturprodukt. Einzelne
Farb- und Strukturdifferenzen sind zu akzeptieren.
Verastelungen je nach Holzart gehdren zum
Erscheinungsbild. Jegliche Garantie und Haftung
bei Parkett in Nasszellen, Badelandschaften in
Schlafzimmer oder Kiichen (Geschirrspller,
Abwaschbecken, Kochen) wird abgelehnt bzw.
ausgeschlossen.

281.4 Boden- und Wandbeldge aus Naturstein
Natursteine haben starke Farb- und Struktur-
unterschiede. Sie kdnnen pordse sein und
bedingen teilweise spezielle Oberfachen-
behandlungen. Generell sind Natursteinbeldge
problematisch und nicht empfehlenswert.

421 Umgebungsarbeiten

Die Umgebungsgestaltung wird durch den
Ersteller festgelegt. Im Bereich von Auffillungen,
welche 1 Meter Ubersteigen, fallen Terrain-
senkungen nicht unter Garantie. Ersatz oder
Sanierungen inklusive Folgearbeiten (Sitzplatze,
Wege, usw.) sind wegbedungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der
Vermerk einer rollstuhlgangigen Uberbauung
ausschliesslich auf den Zugang zur Wohneinheit
bezieht. Die Gartenanlage ist nicht
eingeschlossen.

Budgetpositionen

Eine Budgetposition wird so definiert, dass der
Budgetbetrag einer Position oder die Flache
multipliziert mit dem Betrag pro Quadratmeter als
Summe und die Offerte des ausfiihrenden
Unternehmers gegeniibergestellt werden. Mehr-
oder Minderkosten werden offen abgerechnet.

In der Budgetsumme sind samtliche Arbeiten
eingerechnet, welche zur Vervollstandigung des
beschriebenen Werkteils ausgefiihrt werden
mussen. Bei Bodenbeldgen sind dies
beispielsweise folgende Arbeiten:

o Abdeckarbeiten

o Vorbereitungsarbeiten

o schleifen des Unterlagsbodens

o erstellen von Kittfugen zu den Wanden
o Sockelmontage entlang der Wande

o einsetzen von Schliterschienen

Die Budgetpreise verstehen sich netto inklusive
8.1% Mehrwertsteuer (Stand 01. Januar 2024).

Kauferwiinsche gehen tber den Lieferumfang
hinaus. Ihre Realisierung hat Zusatzkosten in
Planung, Uberwachung und Lieferung zur Folge.

Visualisierungen/Bilder

Die Bilder dienen nicht zur Ermittlung der defini-
tiven Ausstattung, Farbgebung oder baulichen
Ausfiihrungen und zeigen z.T. mdgliche, optionale
Ausbauten auf.

Gewdbhrleistung

Sollten Kratzer an Fenstern festgestellt werden
sind diese nach den Normen der SIGAB zu
beurteilen, um festzustellen, ob es sich tatsachlich
um einen Mangel handelt. Insbesondere hat die
Beurteilung tagsiiber bei bedecktem Himmel zu
erfolgen und der Sichtabstand zur Beurteilung
muss 3 m betragen. Befindet sich ein Kratzer im
Gesichtsfeld und ist dieser gut feststellbar gilt er
als Mangel, ansonsten ist er zu tolerieren.

Feine Kratzer in Chromstahl-Kiichenbecken und
Abdeckungen kénnen schon bei der Baureini-
gung entstehen und gelten nicht als Mangel, da
Kratzspuren in solchen Becken und Abdeckungen
als normal gelten und zu tolerieren sind.

Struktur und Farbdifferenzen sowie allfallig
kleinere Putzretuschen und Unebenheiten,
vereinzelte feine «Hickli» in Weissputzwanden
sowie Parkettbéden kénnen anlésslich der
Fertigstellungarbeiten entstehen und gelten
grundsatzlich nicht als Mangel.

Nach Ingebrauchnahme des Kaufobjektes kénnen
keine optischen Mangel wie Kratzer, Hickli,
Unebenheiten etc. mehr als Mangel gemeldet
werden. Es gilt hier die Regelung der SIA Norm
118 (2013), Artikel 163.
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Minergie-P

Minergie-P bezeichnet Niedrigstenergie-

Bauten und genligt maximalen Anspriichen an
Qualitédt, Komfort und Energie. Die Minergie -
Kennzahl fir Warme betragt im Minergie-P Stand-
ard 50 kWh/m? pro Jahr. Ein Haus mit dem Label
.Minergie-P" verbraucht viel weniger Heizenergie
als ein herkémmliches Haus. Auf der Zeitachse
zeigt sich, dass mit der gleichen Energie das
Minergie-P Haus sehr viel langer beheizt werden
kann.

Gebaudehiille

Minergie-P ist das Label mit der besten
Gebaudehille, maximaler Warmeddmmung und
Luftdichtigkeit. Bei einem Kelvin Temperatur-
unterschied fliessen durch einen Quadratmeter
Wand ungefahr 0.10 Watt Warme ab. Die
Luftdichtigkeit wird nach den amtlichen Anforde-
rungen mittels Blowerdoor-Messverfahren
geprift.

Energetische Gebdudestandards

Der Warmebedarf eines Gebaudes hangt von der

Qualitét der Gebaudehdlle ab. Wichtige Einfluss-

grossen sind:

- Kompakte Gebiudeform

- Hohe Warmedammeigenschaft der Bauteile

- Vermeidung von Warmebricken

- Passive Sonnenenergienutzung (Grosse,
Ausrichtung und Verschattung der Fenster)

Komfortliftung

Luftdichtigkeit

Erdwérme

Wie hoch der daraus effektiv resultierende
Energieverbrauch ist, hangt letztlich vom
Nutzerverhalten ab. Mit dem GEAK (Geb&ude-
energieausweis der Kantone) kénnen die Effizienz
der Geb&udehille und die Gesamtenergie-
effizienz beurteilt werden.

Liiftung

In einem Minergie-P Haus schlafen Sie wie bei
offenem Fenster. Der Unterschied zu herkdmm-
lichen Hausern: Die Frischluft ist warm. 85 % der
Warme wird mit Plattenwarmetauscher aus der
Abluft zuriickgewonnen. Wenn es aussen sehr kalt
ist, wird die Frischluft zusatzlich aufgeheizt, damit
die eingeblasene Frischluft nie unter 17° C fallt.
Zum Verbessern des Wohlbefindens in den
Wintermonaten ist eine Feuchte-Riickgewinnung
(Enthalpietauscher) eingebaut.

Photovoltaik Anlage

Das Dach des Hauses ist die Flache um Strom zu
gewinnen. Dieser Strom steht den Verbrauchern
im Haus zur Verfigung. So kénnen die
Stromkosten reduziert werden. Fallt Strom an,
ohne dass ein Bedarf vorliegt, wird er ins
allgemeine Netz eingespiesen. Nach Minergie-P
sind 10 Watt Leistung pro Quadratmeter beheizter

Bruttogeschossflache gefordert.

Weisse Wanne




Der Bautrdager und Realisierer

Atelier 19 Immobilien AG
Wadenswilerstrasse 13
8824 Schénenberg

Tel 044 711 70 11
info@atelier19.ch
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Der Architekt

Atelier 19 Architekturbiro AG
Wadenswilerstrasse 13
8824 Schénenberg

Tel 044 711 70 11
info@atelier19.ch
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